Vraagprijs
€ 500.000,- k.k.

Koningin Emmastraat 5

Woudenberg

Geijtenbeek
w &n Boers

033 286 2022 | woudenberg@geijtenbeekenboers.nl
www.geijtenbeekenboers.nl




Kenmerken
& specificaties_

Bouwjaar:
1960

Soort:
eengezinswoning

kamers:
]

Inhoud:
320 m3

Woonopperviakte:
106 m?

Perceelopperviakte:
231 m2

Overige inpandige ruimte:

Gebouw gebonden buiten ruimte:
14 m2

Externe bergruimte:
31 m?

Verwarming:
c.v.-ketel, gashaard



WONEN IN HET HART VAN WOUDENBERG
MET EIGEN OPRIT EN GARAGE

Welkom aan de Koningin Emmastraat 5, een 2-
onder-1-kapwoning met eigen oprit, garage én
een perfecte ligging midden in het gezellige
centrum van Woudenberg.







Bij binnenkomst treft u een lichte hal met
plavuizen vloer, toegang tot een betegeld toilet,
een praktische trap-/kelderkast (meterkast) en de
trapopgang. De sfeervolle woonkamer is aan de
voorzijde voorzien van een gezellige gashaard,
terwijl het eetgedeelte achterin de ruimte aansluit
op de halfopen keuken. De keuken in
L-opstelling is uitgerust met een inbouwkoelkast,
oven en 4-pits gasfornuis en biedt directe
toegang tot de onderhoudsarme achtertuin. De
tuin beschikt over betegelde terrassen, groene
borders, een ruime garage en een extra schuur
met water, elektra en aansluiting voor witgoed.




Eerste verdieping

- Een royale slaapkamer met toegang
tot een balkon (versteviging nodig voor
gebruik). De kamer is groot genoeg

om eventueel te splitsen in twee

slaapkamers.

- Een volledig betegelde badkamer,
voorzien van een ligbad, douche,
wastafel met meubel en een tweede
toilet.







Tweede verdieping

- Een voorzolder met ketelopstelling en
opbergruimte achter de schotten.
- Een slaapkamer met dakraam en
eveneens handige opbergruimte achter
knieschotten.







Woonomgeving

- Centraal gelegen: In het hart van
Woudenberg, met winkels, scholen en
andere voorzieningen om de hoek.

- Goed bereikbaar: Dicht bij zowel Utrecht
als Amersfoort, ideaal voor woon-
werkverkeer.

- Natuurliefhebbers opgelet: Geniet van
de Utrechtse Heuvelrug, Landgoed Den
Treek en recreatiegebieden in de
directe omgeving.

Samengevat:

Kortom: een woning die praktisch,
centraal en ruim is. Benieuwd of dit uw
nieuwe thuis kan worden? Plan snel een
bezichtiging en laat u verrassen door de
mogelijkheden van deze woning!




Plattegrond

1.38 m-

- -

6.97 m

297m

Woonkamer

2.15m

De Plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt
geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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De Plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt
geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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Landing

Bedroom

481m

«—3.73m - - 212m——

De Plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt
geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.

4.94m




attegrond
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503 m

Garage

573m

De Plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt
geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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Plattegrond

-—208m——

Kelder

~—20m——

De Plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt
geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: emmastraat 5

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka da Ster

28 Hui
s uiEnummer Kadastrale gemeente  Woudenberg

Sectie B
Perceel 5061

Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 7 maart 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op
de kaart
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Wie zijn wij?

Geijtenbeek én Boers makelaars, zijn uw
makelaars in de regio.

Erwin Geijtenbeek en Barbara Boers
hebben reeds jarenlange ervaring met
de woningmarkt in de regio Utrechtse
Heuvelrug, Gelderse Vallei en
Amersfoort. Regio’s waar het goed
wonen en werken is.

Samen met ons enthousiaste team,
begeleiden wij kopers en verkopers naar
de voor hen ideale woning. Een woning
kopen of verkopen doet u niet elke dag.
Wij adviseren u graag in dit proces,
zodat u de juiste keuze maakt en straks
een woning heeft, die past bij uw
wensen.




Wonen In
Woudenberg

Woudenberg is een aantrekkelijke
gemeente, mede door haar centrale en
goed bereikbare ligging.

Allerhande voorzieningen als winkels,
scholen, kerken en sportvoorzieningen
bevinden zich binnen de dorpsgrenzen.
Woudenberg heeft een levendig
centrum met een divers aanbod van
winkels. Wilt u er even op uit?

Het buitengebied met mooie wandel- en
fietspaden, de Utrechtse Heuvelrug en
Landgoed Den Treek zijn vlakbij.
Tegelijkertijd zijn steden als Utrecht en
Amersfoort goed bereikbaar met de auto
en het openbaar vervoer.




Heeft u
interesse?

Geijtenbeek
w &n Boers

Dorpsstraat 3
3931 ED Woudenberg

033 286 2022
woudenberg@geijtenbeekenboers.nl
www.geijtenbeekenboers.nl



