Vraagprijs
€ 975.000,- k.k.

Voorstraat 27

Woudenberg
Geijtenbeek

._ w &n Boers
033 286 2022 | woudenberg@geijtenbeekenboers.nl

www.geijtenbeekenboers.nl dichtbij



enmerken
specificaties

Bouwjaar:
1890

Soort:
eengezinswoning

kamers:
10

Inhoud:
1711 m3

Woonoppervlakte:
176 m?2

Perceelopperviakte:
715 m2

Overige inpandige ruimte:
311 m?

Gebouw gebonden buiten ruimte:
101 m2

Externe bergruimte:

Verwarming:
c.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk



WOONWINKELPAND IN DE DORPSCENTRUM
VAN WOUDENBERG

Welkom bij dit buitengewone aanbod, gelegen in
het bruisende dorpshart van Woudenberg. Dit
pand biedt een zeldzame combinatie van een
ruime winkelruimte en een appartement verspreid
over de eerste en tweede verdieping, compleet
met een royaal dakterras. De mogelijkheden zijn
eindeloos, en de flexibele indeling maakt het
ideaal voor diverse doeleinden.

-----




Indeling

Begane Grond:

Betreed de ruime winkelruimte met een
indrukwekkende frontbreedte van maar
liefst 11 meter, omgeven door glas voor
maximale zichtbaarheid (de
winkelruimte heeft energielabel A+++).
Achter deze ruimte vindt u een hal die
leidt naar een keuken, een toiletruimte,
kelder en meterkast. Een doorgang leidt
naar het appartement, terwijl een grote
bedrijfs- en opslagruimte van circa 125
m2 aan de achterzijde toegankelijk is
voor bevoorrading. Een extra kantoor- of
praktijkruimte, met een aparte ingang
aan de zijgevel, voegt nog meer
veelzijdigheid toe aan dit unieke pand.

Appartement:

Op de eerste verdieping wordt u
verwelkomd door een ruime hal die
toegang biedt tot verschillende
vertrekken. De lichte woonkamer aan de
achterzijde profiteert van natuurlijke
lichtinval en biedt toegang tot het royale
dakterras op het zuiden, ideaal voor
ontspanning en zon.

De moderne, afgesloten woonkeuken is
voorzien van hoogwaardige
inbouwapparatuur, met een bijkeuken
voor extra opslag en een extra ruimte
met de witgoedaansluitingen. Een extra
kantoorruimte en toiletruimte bieden
nog meer comfort en gemak. Via de
overloop bereikt u de drie slaapkamers
en een ruime badkamer met een bad,
inloopdouche, tweede toilet en dubbele
wastafel.

Op de tweede verdieping bevinden zich
nog twee slaapkamers, bereikbaar via
een vaste trap, en overloop met
ingebouwde kasten voor extra
opbergruimte.

Samengevat:

Dit unieke pand combineert een
winkelruimte in het hart van het dorp
met het comfort van een royaal
appartement, waardoor het de perfecte
investeringsmogelijkheid is voor
ondernemers en gezinnen die op zoek
zijn naar een veelzijdige en inspirerende
woon- en werkruimte. Overtuig uzelf
van de mogelijkheden en maak een
afspraak voor een bezichtiging.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: voorstraat 27

De Henschatepp.

-

5332

5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht

12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op & september 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Woudenberg

Sectie B
Perceel 5533

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Locatie op
de kaart




Lijst van zaken
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Geijtenbeek
- -1 Boers

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIlJ

Object : Voorstraat 27 Woudenberg

Datum : 15 september 2022

@VB

Vereniging van
makelaars en taxateurs

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning

achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.
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Viaggenmast
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Woning
Alarminstallatie
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Veiligheidssloten en overige
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Screens

Rolluiken/zonwering buiten

Zonwering binnen
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Rolgordijnen
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Naam kantoor: Geijtenbeek én Boers makel

aars Paraaf/\Verkoper:
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Object; Voorstraat 27 Woudenberg

Paraaf Koper:

1van4



Geijtenbeek

- 1 Boers
a

Vitrages
Jaloezieén/lamellen

Vioerdecoratie, te weten
Vloerbedekking/linoleum
Parketvloer/laminaat
Warmwatervoorziening / CV
CV met toebehoren

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat

Mechanische
ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

Quooker

Open haard, houtkachel
(Voorzet) open haard
Allesbrander

Kachels

Keuken (inbouw)apparatuur
te weten
Keukenmeubel

(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische
plaat/inductie/fornuis
Oven

Vaatwasser
Afzuigkap/schouw
Koelkast/vrieskast
Wasmachine

Wasdroger

Verlichting, te weten
Inbouwverlichting / dimmers
Opbouwverlichting

(Losse) kasten, legplanken, te
weten
Losse kast(en)

Boeken/legplanken
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Vereniging van
makelaars en taxateurs
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Naam kantoor: Geijtenbeek én Boers makelaars
Object: Voorstraat 27 Woudenberg

Paraaf Verkoper:

Paraaf Koper:

2van4



Geutenbeek
Boers

@VB

Vereniging van
makelaars en taxateurs

Werkbank in schuur/garage A O O O
Vast bureau (] O [l
Spiegelwanden (| U | ]
Sanitaire voorzieningen
Badkameraccessoires ] 1 O
Wastafel(s) O O O
Toiletaccessoires fal U O O
Veiligheidsschakelaar O O O
wasautomaat
Waterslot wasautomaat O O O
Sauna O O O @
Telefooritoestel/-installatie
Telefoontoestellen (] O O
Telefooninstallatie (] 0 il [l
Voorzetramen / radiatorfolie
etc., te weten
Radiatorafwerking 1 O O
Voorzetramen O O O [
Isolatievoorzieningen [ Ll O O
Overige zaken, te weten:
Schilderijophangsysteem ] O O O

Aanvullende

opmerkingen:

Voor akkoord: Voor akkoord:

De verkoper(s), De koper(s)

Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:

Naam kantoor: Geijtenbeek én Boers makelaars Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 3van4

Object: Voorstraat 27 Woudenberg
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Wie zijn wij?

Geijtenbeek én Boers makelaars, zijn uw
makelaars in de regio.

Erwin Geijtenbeek en Barbara Boers
hebben reeds jarenlange ervaring met
de woningmarkt in de regio Utrechtse
Heuvelrug, Gelderse Vallei en
Amersfoort. Regio’s waar het goed
wonen en werken is.

Samen met ons enthousiaste team,
begeleiden wij kopers en verkopers naar
de voor hen ideale woning. Een woning
kopen of verkopen doet u niet elke dag.
Wij adviseren u graag in dit proces,
zodat u de juiste keuze maakt en straks
een woning heeft, die past bij uw
wensen.




Wonen In
Woudenberg

Woudenberg is een aantrekkelijke
gemeente, mede door haar centrale en
goed bereikbare ligging.

Allerhande voorzieningen als winkels,
scholen, kerken en sportvoorzieningen
bevinden zich binnen de dorpsgrenzen.
Woudenberg heeft een levendig
centrum met een divers aanbod van
winkels. Wilt u er even op uit?

Het buitengebied met mooie wandel- en
fietspaden, de Utrechtse Heuvelrug en
Landgoed Den Treek zijn vlakbij.
Tegelijkertijd zijn steden als Utrecht en
Amersfoort goed bereikbaar met de auto
en het openbaar vervoer.




Heeft u
interesse?

Geijtenbeek
w &n Boers

Dorpsstraat 3
3931 ED Woudenberg

033 286 2022
woudenberg@geijtenbeekenboers.nl
www.geijtenbeekenboers.nl



