Vraagprijs
€ 469.500,- k.k.

Paulus Potterlaan 1

Woudenberg

Geijtenbeek
w &n Boers

033 286 2022 | woudenberg@geijtenbeekenboers.nl
www.geijtenbeekenboers.nl




Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:
1971-1980

Soort:
eengezinswoning

kamers: - <50 ._ \
5 o
q J!\f\\
Inhoud: =y,

425 m3

Woonopperviakte:
105 m?

Perceelopperviakte:
152 m?

Overige inpandige ruimte:
17 m?

Gebouw gebonden buiten ruimte:

Externe bergruimte:
5 m?2

Verwarming:
c.v.-ketel



RUIME HOEKWONING IN VERKEERSLUWE
WOONWIIK

Algemeen
Recent aangeboden: Hoekwoning met garage,
gelegen aan een verkeersluwe straat in een
kindvriendelijke woonwijk van de Utrechtse
gemeente Woudenberg.

Er zijn tal van speelvoorzieningen en ook
basisscholen op loopafstand bereikbaar.

De achtertuin heeft een groot terras en diverse
borders met een waterpartij. Er staat een stenen
garage met elektrische kantendeur en
verwarming. Achter in de tuin staat een houten
geisoleerde berging met overkapping en een
poortdeur. Aan de energielasten is ook gedacht
want de woning heeft 12 zonnepanelen.






Indeling begane grond

In de entreehal bevindt zich een moderne
toiletruimte en de meterkast.

U heeft vanuit de entree toegang tot de lichte
woonkamer aan de voorzijde van de woning,
voorzien van parketvloer. Aan de achterzijde
bevindt zich een halfopen keuken voorzien van
diverse inbouw keukenapparatuur, zoals een 5
pits gaskookplaat met een wokbrander, een
vaatwasser en een combi-oven/magnetron. De
keuken is uitgevoerd in zwart hoogglans met een
licht getint stenen aanrechtblad. Vanuit de keuken
is er toegang tot de achtertuin.






1ste bovenverdieping:

Vanuit de overloop op de eerste
bovenverdieping bereikt u drie
slaapkamers, waarvan twee aan de
achterzijde en een aan de voorzijde. De
- daar aanwezige badkamer heeft een
douchecabine met regendouche, de
witgoedaansluitingen, een wastafel met
meubel en een tweede toilet.







2e (zolder)verdieping

Op de overloop van de zolderverdieping is de
opstelruimte voor de CV-ketel, een extra
witgoedaansluiting en veel bergruimte afgewerkt
met schuifpanelen.

Op deze verdieping is een vierde slaapkamer
voorzien van een dakraam en er ligt een
laminaatvloer.




Woonomgeving

Woudenberg is een groene gemeente op
de rand van de Utrechtse Heuvelrug. De
ligging van de woning is aantrekkelijk op
loop- en fietsafstand van alle openbare
voorzieningen, zoals winkels en sport- en
recreatiemogelijkheden. Ook de snelle
uitvalswegen naar steden zoals
Amersfoort en Utrecht zijn dichtbij
bereikbaar.

Samengevat

Een ruime en praktische hoekwoning op
een mooie locatie. De moeite om een
bezichtiging aan te vragen zeker waard.
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makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @W

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Paulus Potterlaan 1, 3931 TC Woudenberg
Datum: 28-08-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O U
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O [l O
— Losse (hang)lampen O [l O
- O O O
- | U U
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
_ O
_ O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails [l [l O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O U O
— Vitrages O U O
— Rolgordijnen [l [l O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén U U O
— (Losse) horren/rolhorren U U U
- [ U U
- | U U
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer [ U U
— Houten vloer(delen) O O L
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
- [ U U
- | U U
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

— Spiegelwanden

— Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat
— (Gas) fornuis
—  Afzuigkap
— Magnetron
— Oven
— Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast
—  Vriezer
— Koel-vriescombinatie
— Vaatwasser
— Quooker
— Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
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achter
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VB Vereniging van
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makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @W

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
— Stoomdouche (cabine) O O O
—  Wastafel O O O
- Wastafelmeubel O O O
- Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O U
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie U U O
— Boiler O O O
— Geiser [ U U
- O O O
- O O O
- [ U U
Screens O [l U
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O U
- [ U U
- [ U U
- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- [ U U
- [ U U
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O m
Zonnepanelen O O U
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O 1



Lijst van zaken

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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achter

0K KX

O00KXX

Ooo0ooao

Gaat
mee

(|
(|

O oOod

Oooogonoao

O oono

@VB

Kan worden
overgenomen

(|
(|

O oOod

Oooogonoao

O oono

Vereniging van
makelaars en taxateurs

N.v.t.

XX KXKOO KOO

XX KX



Lijst van zaken @ VBO i

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O (I

Boiler O O (Il
Zonnepanelen O O O

- O O (Il

- O O O

- O O (Il

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Paulus Potterlaan

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter
& SR Kadastrale gemeente  Woudenberg
. Sectlie E
= Veorlopige kadastrale grens B " 2367
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit itireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een j uittreksel, g op 26 2024  De Dienst voor het kad en de openb g behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare echten voor, der het auteursrecht en het databankenrecht,
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Wie zijn wij?

Geijtenbeek én Boers makelaars, zijn uw
makelaars in de regio.

Erwin Geijtenbeek en Barbara Boers
hebben reeds jarenlange ervaring met
de woningmarkt in de regio Utrechtse
Heuvelrug, Gelderse Vallei en
Amersfoort. Regio’s waar het goed
wonen en werken is.

Samen met ons enthousiaste team,
begeleiden wij kopers en verkopers naar
de voor hen ideale woning. Een woning
kopen of verkopen doet u niet elke dag.
Wij adviseren u graag in dit proces,
zodat u de juiste keuze maakt en straks
een woning heeft, die past bij uw
wensen.




Wonen In
Woudenberg

Woudenberg is een aantrekkelijke
gemeente, mede door haar centrale en
goed bereikbare ligging.

Allerhande voorzieningen als winkels,
scholen, kerken en sportvoorzieningen
bevinden zich binnen de dorpsgrenzen.
Woudenberg heeft een levendig
centrum met een divers aanbod van
winkels. Wilt u er even op uit?

Het buitengebied met mooie wandel- en
fietspaden, de Utrechtse Heuvelrug en
Landgoed Den Treek zijn vlakbij.
Tegelijkertijd zijn steden als Utrecht en
Amersfoort goed bereikbaar met de auto
en het openbaar vervoer.




Heeft u
interesse?

Geijtenbeek
w &n Boers

Dorpsstraat 3
3931 ED Woudenberg

033 286 2022
woudenberg@geijtenbeekenboers.nl
www.geijtenbeekenboers.nl



