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enmerken
specificaties

Bouwjaar:
1968

Soort:
eengezinswoning

kamers:
5

Inhoud:
364 m3

Woonopperviakte:
115 m?

Perceelopperviakte:
145 m?

Overige inpandige ruimte:

Gebouw gebonden buiten ruimte:

Externe bergruimte:
14 m?

Verwarming:
c.v.-ketel




RUIME GEZINSWONING IN KINDVRIENDELIK
BUURT

Deze charmante tussenwoning biedt volop ruimte
en een ideale ligging in een rustige,
kindvriendelijke buurt. Met maar liefst vier
slaapkamers, een zonnige veranda en een
moderne badkamer is dit dé perfecte
gezinswoning. Bovendien zijn scholen,
sportfaciliteiten en het dorpscentrum eenvoudig
te voet of per fiets bereikbaar.

Pluspunten in één oogopslag

eRuime indeling: vier volwaardige slaapkamers
eModerne badkamer: Slechts 1,5 jaar oud, met
een stijlvolle afwerking en luxe voorzieningen.
eGezellige achtertuin: Onderhoudsvriendelijk, met
veranda, stenen berging en achterom.

eLicht en strak afgewerkt: Glad gestucte wanden
en plafonds, grote raampartijen en net afgewerkte
vloeren.

eKindvriendelijke ligging: Rustige straat met







Begane grond

Bij binnenkomst word je verwelkomd in een lichte
hal met witte plavuizen, een volledig betegeld
toilet en trapopgang naar de eerste verdieping.
Vanuit de hal heb je toegang tot de woonkamer
en de halfopen keuken. De woonkamer is ruim en
licht dankzij grote raampartijen. Een sfeervolle
open haard en een warme houten eiken viloer
maken het geheel compleet. De halfopen keuken
is voorzien van een inbouwkoelkast, combi-oven,
4-pits gasfornuis en een vaatwasser. Via de
keuken loop je zo de zonnige achtertuin in. De tuin
is onderhoudsarm, volledig betegeld en beschikt
over opgemetselde beplante borders (inclusief
een tropische palmboom!). Daarnaast vind je hier
een stenen berging en een sfeervolle veranda,
perfect voor lange zomeravonden.
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Eerste verdieping
Op deze verdieping bevinden zich drie
slaapkamers, waarvan twee zeer ruim.
De badkamer aan de voorzijde is recent

vernieuwd en straalt luxe uit met een
regendouche, dubbele wastafel, toilet
en designradiator. De wanden op deze
verdieping zijn strak gestukt en op de
vloer ligt een licht houten laminaat.







Tweede verdieping

De zolderverdieping is verrassend ruim
dankzij de dakkapel over de gehele
breedte van de woning. Deze verdieping
biedt een voorzolder met
witgoedaansluiting en nieuwe Cv-ketel
(mei 2024). Een royale vierde slaapkamer
met inbouwspots. Ook hier zijn de
wanden strak gestukt en ligt er een licht
houten laminaatvloer.




Extra kenmerken

eKunststof kozijnen op de 1le en 2e verdieping.
eNieuwe elektrisch bedienbare screens op de
begane grond en le verdieping aan de voorzijde.
eElektrisch bedienbaar zonnescherm in de
achtertuin.

Samengevat

Deze fijne gezinswoning biedt een uitstekende
combinatie van ruimte, comfort en locatie.
Benieuwd naar alle mogelijkheden? Plan vandaag
nog een bezichtiging en laat je verrassen!



Plattegrond

3.62m 2.06 m

340m

Woonkamer

7.96 m

362m - - 2.08 m

De Plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt
geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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De Plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt
geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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Plattegrond

8.01m

- 582m

Slaapkamer

- 3.13m >~ - 261m -

De Plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt
geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.

485m




attegrond

- 6.01m -

231 m

De Plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt
geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.

231m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: schoolstraat

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uitireksel, geleverd op 11 november 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Woudenberg
Sectie E
Perceel 2001

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @W

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Breitnerlaan 5, 3931 LH Woudenberg
Datum: 15-11-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O U
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers [l [l O
— Losse (hang)lampen O [l O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  Grote schuifkast slaapkamer [l [l O
— Alle losse opgehangen planken gaan meee O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails [l [l O
— Gordijnen [l O O
— Overgordijnen U U O
— Vitrages O U U
— Rolgordijnen [l [l O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén U U O
— (Losse) horren/rolhorren U U U
- O O O
- O O O

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking
— Parketvloer
— Houten vloer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

O00OXKOONXKKXKO
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Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

— Spiegelwanden

— Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

— Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

— Combi-oven/combimagnetron

— Koelkast

—  Vriezer

— Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

— Quooker

— Koffiezetapparaat

— koelkast schuur

— vriezer schuur
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)

Blijft
achter
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Gaat Kan worden

mee overgenomen  N.v.t.
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makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @W

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
— Stoomdouche (cabine) O O O
—  Wastafel O O O
- Wastafelmeubel O O O
- Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O U
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie U U O
— Boiler O O O
— Geiser [ U U
- O O O
- O O O
- [ U U
Screens [l U U
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O U
- [ U U
- [ U U
- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- [ U U
- [ U U
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat | O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O



Lijst van zaken

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas
Bank + maatkussens veranda
Grote kast in de schuur gaat mee
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek

— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
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Vereniging van
makelaars en taxateurs

N.v.t.
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Lijst van zaken @ VBO i

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O (I

Boiler O O (Il
Zonnepanelen O O O

- O O (Il

- O O O

- O O (Il

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Wie zijn wij?

Geijtenbeek én Boers makelaars, zijn uw
makelaars in de regio.

Erwin Geijtenbeek en Barbara Boers
hebben reeds jarenlange ervaring met
de woningmarkt in de regio Utrechtse
Heuvelrug, Gelderse Vallei en
Amersfoort. Regio’s waar het goed
wonen en werken is.

Samen met ons enthousiaste team,
begeleiden wij kopers en verkopers naar
de voor hen ideale woning. Een woning
kopen of verkopen doet u niet elke dag.
Wij adviseren u graag in dit proces,
zodat u de juiste keuze maakt en straks
een woning heeft, die past bij uw
wensen.




Wonen In
Woudenberg

Woudenberg is een aantrekkelijke
gemeente, mede door haar centrale en
goed bereikbare ligging.

Allerhande voorzieningen als winkels,
scholen, kerken en sportvoorzieningen
bevinden zich binnen de dorpsgrenzen.
Woudenberg heeft een levendig
centrum met een divers aanbod van
winkels. Wilt u er even op uit?

Het buitengebied met mooie wandel- en
fietspaden, de Utrechtse Heuvelrug en
Landgoed Den Treek zijn vlakbij.
Tegelijkertijd zijn steden als Utrecht en
Amersfoort goed bereikbaar met de auto
en het openbaar vervoer.




Heeft u
interesse?

Geijtenbeek
w &n Boers

Dorpsstraat 3
3931 ED Woudenberg

033 286 2022
woudenberg@geijtenbeekenboers.nl
www.geijtenbeekenboers.nl



